
ORDENANZA NÚMERO 5.312
EXPEDIENTE Nº 17.212/2026 C.D. (Archivo Nº 353/2026) “S” 998/2026. SECRETARÍA DE OBRAS Y SERVICIOS PÚBLICOS. R/nota solicitando la confección del Pliego de Bases y Condiciones y posterior llamado a licitación para la Concesión de uso del sector del Balneario Municipal, denominado Confitería “Cacique Catriel”. 
Con Despachos de las Comisiones de Presupuesto y Hacienda y de Interpretación, Legislación y Seguridad Pública. 

Tratado y aprobado por unanimidad de los presentes
EL CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE AZUL

Sanciona con fuerza de ley la siguiente

ORDENANZA
ARTÍCULO 1°.- AUTORÍZASE al Departamento Ejecutivo a llamar a Licitación Pública para la Concesión de las instalaciones ubicadas en el Balneario Municipal “Almirante Brown”, sector Confitería “Cacique Catriel” de la ciudad de Azul, para su explotación; según especificaciones establecidas en el Pliego de Bases y Condiciones.

ARTÍCULO 2°.- APRUÉBASE el Pliego de Bases y Condiciones, el cual forma parte integrante de la presente como ANEXO.
ARTÍCULO 3°.- COMUNÍCASE al Departamento Ejecutivo.

DADA en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante del partido de Azul, constituida en la localidad de Cacharí, provincia de Buenos Aires, a los quince días del mes de septiembre de dos mil veintiséis. 

17/09/2026.-uem.
ANEXO A LA ORDENANZA Nº 5.312/2026
PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARA LA CONCESIÓN DE USO PRECARIO DE LAS INSTALACIONES UBICADAS EN EL BALNEARIO MUNICIPAL “ALMIRANTE BROWN” DE LA CIUDAD DE AZUL, SECTOR CONFITERIA “CACIQUE CATRIEL”.

Artículo 1º.  OBJETO:

El presente Pliego de Bases y Condiciones tiene por objeto otorgar en concesión de uso precario y explotación a título oneroso, del inmueble e instalaciones fiscales sitas en el Balneario Municipal “Almirante Brown”, sector Confitería “Cacique Catriel”.

Artículo 2º. DOCUMENTACIÓN:

Gráfica e inventarios. Se detallan a continuación, se ilustran con planos y se registran por Inventario y forma parte de este pliego.
Artículo 3º.  SECTOR A CONCESIONAR:

Sector “C”: CONFITERÌA “CACIQUE CATRIEL”: Bar, parrilla, fogón, terraza en expansión, restaurante, servicios de gastronomía con sanitarios.

*El sector se muestra en anexo (planos).
Artículo 4º. PUESTA EN VALOR:

La puesta en valor consiste en que, a los efectos de proveer un servicio, el concesionario, durante todo el período de la concesión, debe realizar las tareas necesarias para el confort de los visitantes y clientes, y efectuar la explotación comercial de los servicios indicados. Además, se debe realizar la conservación, mantenimiento y la realización de todos aquellos trabajos necesarios -en el inmueble y sectores anexos- para el cumplimiento del objetivo y poder realizar la habilitación comercial.

Para este sector se deberá: 

a) Reparar fogón para funcionar correctamente.

b) Reparar y colocar vidrios 3+3 transparentes en toda la cerca de terraza donde los vidrios estén rotos o ausentes.

c) Reparar y colocar vidrios 3+3 transparentes en todas las carpinterías del edificio donde los vidrios estén rotos o ausentes.

d) Recolocar membrana asfáltica aluminizada de 4 mm en todos los sectores de techo donde esté dañada y/o permitiendo filtraciones. No deben existir manchas por filtraciones en cielorrasos.

e) Completar sectores de piso sin cerámicos.

f) Reparar cielorrasos y pintarlos completos.

g) Poner en funcionamiento equipos de aire acondicionado.

h) Independizar redes de provisión de energía eléctrica y gas natural, debiendo estar dichos servicios a nombre del Concesionario.

Deberá llamarse a Inspección al finalizar las obras.
Artículo 5º. OBJETIVOS:

Será primordialmente el de brindar a los visitantes la mayor cantidad posible de servicios (personales o generales) para la mejor estancia de los usuarios y sus bienes. Se tendrá especial cuidado en que los precios de los servicios prestados no se alejen de servicios similares en iguales condiciones en el radio céntrico de la ciudad.

El llamado a licitación comprende la totalidad del servicio de confitería del sector especificado en el art. 3°.

En el sector se permitirán todo tipo de eventos y esparcimientos tanto estivales como el resto del año, siempre que los mismos se encuentren dentro de los permitidos expresa-mente en la legislación vigente y previo otorgamiento de la correspondiente habilitación por parte del Municipio concedente.
Artículo 6º.  HABILITACIONES:

La concesión de uso precario de las unidades no lleva implícita la habilitación comercial para desarrollar la actividad. La habilitación deberá, por tanto, tramitarse en un todo de acuerdo a las normativas vigentes en la Ordenanza Fiscal e Impositiva y las regulaciones de los comercios de la ciudad con más las normas bromatológicas en vigencia y dar cumplimiento a todo lo especificado en el artículo 4.
Artículo 7º. DEFINICIONES:

Temporadas: Todo el período de concesión será considerado temporada. A los efectos del canon mensual se discrimina entre temporada alta (TA) y la temporada baja (TB). El proponente podrá realizar ajustes (sin disminución de servicios básicos) en términos de consideración entre diferentes temporadas.

De tomar estas previsiones, se considerará a la Temporada Alta (TA) entre los meses de Diciembre de cada año y Febrero del año siguiente inclusive, mientras que la Temporada Baja (TB) será desde el mes de Marzo de cada año hasta el mes de Noviembre del mismo año.
Artículo 8º.  PLAZOS

El sector se licita por el plazo de SESENTA (60) meses, abarcando las temporadas 2026/2027, 2027/2028, 2028/2029, 2029/2030 y 2030/2031.

Se considera esta licitación por el plazo de CINCO (5) AÑOS en virtud de las inversiones a realizar por el futuro concesionario.  

La fecha de inicio (probable y sugerida) de la presente concesión se fija desde el 01 de Diciembre de 2026 y de finalización el 30 de Noviembre de 2031.
Artículo 9º.  RÉGIMEN LEGAL Y NORMATIVA SUPLETORIA.

El llamado a licitación se regirá por lo establecido en los siguientes instrumentos:

1.- Decreto del llamado a Licitación Pública y, consecuentemente, el presente Pliego de Bases y Condiciones y Contrato firmado por el Concesionario y el Municipio.

2.- Ley Orgánica de las Municipalidades, Decreto-Ley 6.769/58 y sus modificatorias, decretos y/u ordenanzas dictadas en consecuencia.

3.- Decreto N° 2.980/00 del Poder Ejecutivo de la Provincia de Buenos Aires (RAFAM).

4.- Decreto-Ley provincial 9.533/80 “Régimen de los inmuebles del dominio municipal y provincial”.

5.- Reglamento de Contabilidad y Disposiciones de Administración para las Municipalidades, dictado por el Honorable Tribunal de Cuentas.

6.- Ordenanza General 267/89 “Procedimiento Administrativo”.

7.- Ordenanza Fiscal e Impositiva vigente. 

8.- Ley de Obras Públicas 6.021 y sus modificatorias, así como su Decreto Reglamentario.

9.- En caso de divergencia sobre la interpretación de los aspectos administrativos y legales, el orden de prelación será el mismo en el que aparecen ordenados los documentos en el listado precedente. En caso de diferencia sobre la interpretación de los aspectos ingenieriles, especificaciones técnicas, dimensiones o cantidades, tendrán prelación las especificaciones técnicas particulares sobre las generales; las dimensiones acotadas o escritas sobre lo demás representado o escrito en los mismos, lo escrito en los pliegos sobre lo representado en los planos y ambos sobre lo escrito en los cómputos. Las aclaraciones y comunicaciones de orden técnico efectuadas por el contratante, tendrán prelación sobre toda la anterior documentación mencionada en este párrafo.
Artículo 10. DE LAS OFERTAS:

Las ofertas serán presentadas en la Secretaría de Obras y Servicios Públicos, sita en Avda. 25 de Mayo Nº 619 Planta Alta en el día y hora indicados en el Decreto de llamado.

Serán entregadas dentro de un sobre cerrado que contendrá:

1.- Presentación de datos.

2.- Recibo de adquisición del pliego donde constare el nombre del oferente (si tuviera valor de adquisición).

3.- Pliego firmado en todas sus fojas por el oferente.

4.- Propuesta de obra a ejecutar, modalidad de prestación del servicio y canon mensual propuesto teniendo como base los que se establecen en el artículo 15° del presente.

Será obligación del oferente mantener la oferta propuesta por el plazo de 60 (sesenta) días corridos, contados a partir de la apertura de los sobres.

5.- Constancia de haber visitado el lugar suscripto por el oferente y la Subdirección de Urbanismo y Vivienda. 
Artículo 11°.  PRESENTACIÓN DE LA PROPUESTA:

La presentación de la propuesta indica que el oferente ha analizado los documentos del llamado, que obtuvo previamente todos los datos e informes necesarios para evaluar y efectuar su oferta y cumplir con ella. Por otra parte, indica que se ha trasladado al área de la unidad motivo de la oferta a efectos de interiorizarse sobre el estado y las condiciones en que se encuentra el inmueble y todo elemento o cosa que pueda influir en la explotación del sector.

El oferente no podrá alegar, por lo tanto, causa alguna de ignorancia en cuanto a documentación a presentar, condiciones de realización y explotación de la unidad.

El oferente deberá realizar declaración jurada por escrito de tener solvencia económica para afrontar las obligaciones emergentes del contrato de concesión, por lo que quedará excluido de poder plantear cualquier prórroga o disminución legal basada en su falta de capacidad económica o baja en los ingresos comerciales.
Artículo 12°.  CONSULTAS Y ACLARACIONES:

Los interesados en alguna de las concesiones que hubiesen adquirido el Pliego de Bases y Condiciones podrán requerir aclaraciones por escrito hasta noventa y seis (96) horas antes de la fecha fijada para la apertura. A esta petición la Municipalidad responderá en un plazo de cuarenta y ocho (48) horas.

La Municipalidad podrá, a su vez, hacer aclaraciones de oficio, que serán notificadas a los interesados, agregándose a los Pliegos que no se hayan vendido a esa fecha. Se considerarán conocidas por todos los oferentes una vez notificados fehacientemente.

En cuanto al área de la Secretaría que se ocupará de aclarar las dudas con respecto a los puntos del Pliego, condiciones edilicias y consultas varias, deberá contactarse con la Subdirección de Planeamiento, sita en Av. 25 de Mayo Nº 619 P.A. (T.E.: 02281-427236/434716) e-mail: urbanismoazul@gmail.com y en la página web del municipio http//azuldigital.gob.ar/municipio/licitaciones/
Artículo 13°.  DATOS DEL PROPONENTE:

Los interesados en la concesión de uso podrán ser personas físicas o jurídicas constituidas o en constitución, siempre que se encuentren inscriptas en el registro de proveedores municipal. Deberán aportar CON la oferta:

a) Personas Físicas:

1.- Fotocopia del Documento Nacional de Identidad (DNI);

2.- Profesión;

3.- Domicilio real y legal constituido en Azul;

4.- Estado Civil y datos del cónyuge si fuera casado;

5.- Manifestación de Bienes;

6.- Antecedentes y referencias comerciales;

7.- Certificado de antecedentes contravencionales y penales. Estos certificados serán otorgados por: la Municipalidad de Azul el primero, y el Registro de Reincidencias y Estadísticas Criminales el segundo de ellos;

8.- Clave Única de Identificación Tributaria (CUIT);

9.- Situación ante el IVA e Ingresos Brutos Pcia. de Bs. As.

b) Personas Jurídicas:

1.- Domicilio legal constituido en Azul;

2.- Actividad Principal;

3.- Contrato Social, Estatutos, última Acta de Asamblea de Accionistas o de Socios y de Directorio de distribución de cargos;

4.- Acreditación de la representatividad del firmante de la oferta (Poder, Acta); 

5.- Último Estado Contable;

6.- Antecedentes y referencias comerciales;

7.- Certificado de antecedentes contravencionales y penales de los socios. Estos certificados serán otorgados por: la Municipalidad de Azul y el Registro de Reincidencias y Estadísticas Criminales. Este caso será referido a los miembros representantes de las personas jurídicas;

8.- Clave Única de Identificación Tributaria (CUIT);

9.- Situación ante el IVA e Ingresos Brutos Pcia. de Bs. As.
Artículo 14°.  INHABILIDADES:

Están impedidos de firmar convenio de concesión de uso precario, bajo ninguna forma ni por interpósita persona:

• Los deudores de la Municipalidad de Azul, que registren deudas anteriores a la fecha de presentación de las propuestas;

• Los incapaces para contratar según la legislación vigente;

• Los antiguos concesionarios que hayan hecho abandono de la concesión y/o sean deudores de concesiones anteriores cualquiera haya sido el/los lugar/es concesionado/s;

• Los empleados a sueldo o contratados (locación de servicios) por la Municipalidad de Azul:

Están impedidos de formar parte del plantel del concesionario:

• Los empleados (o contratados) a sueldo de la Municipalidad de Azul en carácter de empleados a sueldo del concesionario.

• Los fallidos declarados en causas judiciales.
Artículo 15°. CANON.- INVERSIÓN.- ACTUALIZACIÓN.

El canon se pagará en forma anticipada, del 1º al 5 de cada mes, en efectivo y en la Tesorería Municipal. El canon mensual por ofrecer no podrá ser inferior a los montos que a continuación se indican:

         
Temporada. Alta

 Temporada Baja

CONFITERIA “CACIQUE CATRIEL”         $ 500.000.-

          $ 300.000.-

La actualización de los cánones se hará de forma anual y según los porcentuales de ajuste que para las tasas municipales establezcan las Ordenanzas Fiscales para cada año calendario. Asimismo, se utilizarán las actualizaciones y tasas de interés vigentes en la Municipalidad, para los casos de incumplimiento o mora en el pago de los tributos municipales.
Artículo 16°. ADJUDICACIÓN.- COMISION DE EVALUACION.-

La adjudicación recaerá sobre la propuesta más conveniente, a exclusivo criterio de la Municipalidad concedente. A los efectos de la elección de la conveniencia, se evaluarán parámetros tales:

• Antigüedad del oferente en concesiones como las propuestas.

• Antecedentes de las propuestas del oferente en cuanto al servicio que pretende brindar (vg: gastronomía, restaurante, bar, confitería, casas de comida, esparcimiento, etc.).

• Antecedentes referentes al pago en tiempo y forma del canon.

• Antecedentes de las obras ejecutadas en el sector que hubiere sido concedido.

• Capacidad técnico-financiera para llevar a cabo la propuesta presentada.

• Calidad de la propuesta e inversiones proyectadas.

• Canon mensual ofrecido.

• Condiciones de minusvalidez de acuerdo con las Ordenanzas 312/86, 1198/93 y 2151/03.
La Comisión de Evaluación de Ofertas, estará integrada por el Secretario de Obras y Servicios Públicos, Subsecretario de Producción Comercio e Innovación, un representante de la Secretaría de Economía y Hacienda, de la Secretaría de Gobierno y el Subdirector de Planeamiento y Gestión.
Artículo 17°. CONTRATO:

El contrato estará conformado por este pliego, sus anexos, las aclaraciones a las que se hace referencia y el contrato. Serán además parte integrante los decretos o resoluciones que dicte el Departamento Ejecutivo en relación con el sector concedido.
Artículo 18°. GARANTÍA DEL CONTRATO:

Notificada la adjudicación de la Concesión, el ahora adjudicatario deberá constituir, como condición previa a la firma del contrato, una garantía de contrato, equivalente a cuatro (4) meses del canon ofrecido. 

La garantía podrá integrarse en dinero en efectivo, cheques diferidos certificados por el banco emisor de la cuenta del titular o aval bancario, o mediante la contratación de un seguro de caución. En caso de hacerlo mediante aval bancario, el mismo deberá ser garantizado mediante una institución que tenga sucursal o filial en la ciudad de Azul, renovándolo en forma anual en cada día de aniversario de la firma del contrato y en caso de ser cheques diferidos el proponente deberá canjear los mismos cada año, puesto que el máximo permitido para su diferimiento es de 12 meses.

Una vez extinguido el contrato, y recibidas las instalaciones de conformidad por la Municipalidad, la correspondiente garantía será devuelta al concesionario, si no hubiere sido necesario recurrir a ella. Si se hubiera ejecutado solo en parte, será restituida la diferencia.

Queda entendido que ninguna de las garantías será indexada o actualizada.
Artículo 19°. FISCALIZACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO:

El cumplimiento del contrato, referidas a la faz física, paisajística, institucional, y administrativa, será controlado por la Municipalidad de Azul a través de la Subdirección de Planeamiento y Gestión o dependencia que tuviere incumbencia en los paseos bajo la órbita de la Secretaría de Obras y Servicios Públicos.

Además, en lo referente a sanidad y bromatología, las inspecciones serán realizadas por las correspondientes áreas municipales con incumbencia en la disciplina.

La Dirección de Ingresos Públicos será la encargada de verificar el cumplimiento en cuanto hace al pago de cánones por parte de los concesionarios.

El concesionario estará obligado a facilitar el acceso de los representantes municipales a las instalaciones. Este acceso podrá verificarse en cualquier momento u oportunidad. El concesionario no podrá formular objeciones o plantear impedimentos de ninguna naturaleza.
Artículo 20°. TRANSFERENCIA DEL CONTRATO:

El concesionario no podrá transferir total o parcialmente el uso de la unidad, sin autorización expresa y por escrito de la Municipalidad. Tampoco podrá sub-conceder, total o parcialmente, las instalaciones sin la autorización municipal en la forma expuesta más arriba.
Artículo 21°. PLAZO DE LA CONCESIÓN Y EXTINCIÓN DEL CONTRATO: 

El plazo de la concesión se estipula por el período previsto en el Artículo 8º (60 meses) y dada la forma de la presente, se prevé la prórroga de los plazos por un máximo de veinticuatro (24) meses al Concesionario que haya dado cabal cumplimiento en tiempo y forma con la totalidad de las obligaciones contractuales asumidas durante la vigencia del contrato de concesión. La prórroga deberá solicitarse con una antelación de SEIS (6) meses a la extinción del plazo previsto. Por lo que cumplido el plazo, se extingue de puro derecho el contrato para el Concesionario.

El Concesionario podrá, transcurridos treinta y seis (36) meses de la Concesión solicitar la rescisión de la misma, debiendo presentar la nota de solicitud correspondiente ante el Municipio y alegando los motivos fundados que la determinen. En tal caso el Municipio quedará facultado para ejecutar la garantía otorgada que establece el art. 18° del presente Pliego como así también constatar el estado de las instalaciones al momento de la desocupación. El concesionario deberá responder por todo daño y/o incumplimiento que se verifique al momento de la solicitud de rescisión.
Artículo 22°. TENENCIA:

La tenencia del inmueble dado a concesión será siempre con carácter de precaria y como consecuencia, el acto administrativo de adjudicación será revocable en cualquier momento por decisión justificada de la Municipalidad, o por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones comprometidas.
Artículo 23°. REVOCACIÓN:

El acto administrativo de adjudicación será revocable en cualquier momento por decisión debidamente justificada del Departamento Ejecutivo, ante incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas por el concesionario, previa constatación de dicho incumplimiento por las dependencias municipales correspondientes.

El incumplimiento en el pago del canon según los plazos establecidos, los incumplimientos en la realización de las inversiones prometidas en calidad, importes, plazos, etc. y/o cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el art. 26°, serán motivo para que se considere en mora automática al concesionario y se aplique una multa equivalente al tres por ciento (3%) mensual sobre el monto adeudado, que se actualizará conforme al artículo 15º del pliego de bases y condiciones, sin perjuicio de considerar el contrato como de plazo vencido, pudiendo la Municipalidad declararlo resuelto de pleno derecho, por culpa del concesionario. En tal caso el Municipio también quedará facultado para ejecutar la garantía otorgada que establece el art. 18° del presente Pliego y realizar las acciones judiciales que estime correspondan. 
Artículo 24°. EXPLOTACIÓN:

La concesión abarcará el plazo de concesión primarios y su extensión de acuerdo con los plazos del Artículo 8º, y podrá usufructuarse de la totalidad de las instalaciones habilitadas en la unidad. Tanto el período base como su ampliación. 

Los límites territoriales quedan expresados en el respectivo plano y dentro de su expansión tendrá jurisdicción el concesionario. Si requiriere modificación de los límites, la Municipalidad será la encargada de realizarlos y aprobarlos.
Artículo 25°. HORARIOS y HORARIOS ESPECIALES:

Se llamarán horarios habituales a los correspondientes al funcionamiento en todos los días de la semana. Se denominarán horarios especiales a los que se refieren a acontecimientos no rutinarios. De este modo, los tiempos relacionados con acontecimientos o eventos que se suceden en el paseo seguirán la característica de especiales. Como norma general, los concesionarios deberán cumplir lo que sigue:

• En todos los sectores el día 1º de enero o, en su defecto el día que la Municipalidad indique, en ocasión de celebrarse la llegada del nuevo año, el concesionario deberá mantener el espacio que se indica en el plano (perímetro encerrado por los numerales 34, 35 y 36) libre de todo público y de su propia acción. Este sub-sector será previamente señalizado por la Municipalidad y se encontrará sin personas ajenas al espectáculo hasta cuando lo indique la Coordinación del paseo.

• Los días 24 de diciembre y 1º de enero de cada año, los horarios de difusión de música o sonido serán desde las 20:00 hasta las 4:00 hs del día siguiente.

• Viernes y sábados desde las 20:00 hasta las 1:00 hs del día siguiente.

• Domingos: desde las 20:00 hs hasta las 0:00 hs del día siguiente.

• El caso especial de los domingos a los que le siga un día feriado podrán difundir en el siguiente horario desde las 20:00 hasta la 1:00 del día siguiente. 

• Lunes a jueves: desde las 20:00 hs hasta las 23:00 hs.

En los horarios posteriores a los períodos descriptos, podrá propalarse sonido siempre que a una distancia de diez metros (10 M) del local en el cual se produce no exista un nivel, medido en decibeles A (dbA) mayor de 90 (noventa).
Artículo 26°.OBLIGACIONES BÁSICAS A CARGO DEL CONCESIONARIO:

Como norma general, los concesionarios deberán:

a) Explotar comercialmente la unidad en sus premisas básicas, no pudiendo bajo ningún concepto utilizarse para otros fines;

b) Mantener la limpieza y conservar el área comercial y el área de expansión;

c) Mantener los espacios verdes o los espacios de playa correspondientes al área de expansión;

d) Cumplir el horario de la explotación comercial, fijado entre las 9:00 y las 22:00, pudiendo modificarse el horario permitido por las normas vigentes; previa solicitud a la Municipalidad;

e) Dar cumplimiento a la Ley 11.748/95 (Prohibición de venta de bebidas alcohólicas a menores de 18 años);

f) Dar cumplimiento a la Ley 11.825/96, (Expendio de bebidas alcohólicas y horarios de comercios);

g) Dar cumplimiento a la Ordenanza 1.986/02 (Horarios de permanencia de menores);

h) Dar cumplimiento a las normas de habilitación y pago de la tasa de Seguridad e Higiene, Ordenanza N° 4.609/2021.

i) Abonar los servicios públicos de los espacios cedidos en concesión: luz, gas, servicios sanitarios, teléfono y los que se instalen a su requerimiento;

j) Abonar los aranceles correspondientes a SADAIC – AADI-CAPIF, en caso de realizar eventos bailables o de índole musical, de acuerdo con la reglamentación vigente;

k) Solicitar la autorización municipal en caso de acontecimientos declarados en el inciso anterior;

l) Abonar impuestos nacionales y provinciales (IVA, GANANCIAS, IIBB) de acuerdo con la legislación vigente;

m) Prescindir de la cocción de alimentos con fuego al aire libre. No se incluye en este concepto el uso de los fogones;

n) Limpiar y cuidar los sanitarios a cargo del concesionario, y los que serán de libre acceso (de uso público);

o) Mantener al día los cánones aceptados y exigidos por la Municipalidad;

p) Denunciar por nota ante el municipio cualquier acontecimiento, hecho o evento que traiga como consecuencia el cambio de las obligaciones impuestas a los mismos y/o que impidan su cumplimiento; 

q) En general, cumplir con la normativa nacional, provincial y municipal vigentes.

r) Contratar Seguro de Responsabilidad Civil, incendio y Daños y Perjuicios endosado a favor del Municipio, debiendo presentar la respectiva póliza y los pagos realizados durante la vigencia de la Concesión.
Artículo 27°. ACCIONES ACCESORIAS A CARGO DEL CONCESIONARIO:

Como mejora para el servicio dentro del paseo, además de las particularidades ya detalladas, los concesionarios podrán:

a) Producir acontecimientos (programas, eventos, entretenimientos, etc) fuera del horario de uso oficial. Este horario se extiende entre las 10:00 hs y las 22:00 hs de cada día;

b) Utilizar horario diferente del pre-estipulado. Si el concesionario, por circunstancias especiales requiriere otro horario diferente del normado en el inciso a), deberá requerir autorización escrita a la Municipalidad y ésta extenderá el permiso de la misma manera;

c) Solicitar previa autorización municipal para cualquier adecuación, modificación y/o pintura de las instalaciones;

d) Solicitar previa autorización municipal para instalar provisoriamente otro tipo de actividad relacionada con la explotación;

e) Solicitar autorización municipal con propuesta de aumento de canon en caso de instalar definitivamente otro tipo de actividad permanente en el territorio concedido;

f) Cuidado y mantenimiento de los elementos que sirven a la playa;
Artículo 28°. RESTRICCIONES:

El concesionario deberá ajustarse a las restricciones que se encuadran a continuación:

a) Contratar publicidad u otro tipo de intervención sobre los edificios que trajeren como consecuencia el pintado de muros con paramentos al ámbito público. 

b) Explotar los servicios de estacionamiento vehicular (automóviles, motos, bicicletas), así como otros servicios adicionales, los cuales serán de competencia exclusiva del Municipio concedente y en nada tendrá participación el concesionario.

c) El Municipio concedente podrá organizar dentro de la zona del balneario cualquier tipo de espectáculo deportivo y/o cultural, festivales danzantes u otros destinados a promover el interés turístico, sin que al concesionario pueda tener derecho a reclamo alguno.

ARTICULO 28°. RESERVA

Sin perjuicio de la facultad concedida de explotación sobre el sector confitería del Balneario Municipal de Azul, la Municipalidad se reserva la potestad de uso del predio para todo fin que estime necesario, por ejemplo, la realización de eventos de acceso público. Esta potestad se hará efectiva con un preaviso al concesionario de quince (15) días.
Artículo 30°. TERRITORIOS

CACIQUE CATRIEL: Polígonos marcados del 21 al 30 (incluidos).

Las referencias a los polígonos se hallan en la planimetría anexa. 
ANEXO PLANOS
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PLANO SECTOR “C” - CACIQUE CATRIEL - BALNEARIO “ALMIRANTE BROWN”
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POLÍGONO 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30.

FUNDAMENTOS
VISTAS las actuaciones administrativas “S” 998/2026.

Y CONSIDERANDO 
Que es intención del Departamento Ejecutivo otorgar en Concesión las instalaciones ubicadas en el Balneario Municipal “Almirante Brown” - sector Confitería “Cacique Catriel” de la ciudad de Azul.

Que la concesión de dichas instalaciones se otorga a título oneroso para su explotación durante el período restante del corriente año hasta el ejercicio 2031 inclusive, comprendiendo un lapso temporal de, como mínimo, 5 (cinco) años.

Que los valores del canon de concesión a establecer son de $500.000 (pesos quinientos mil) en temporada alta, y de $300.000 (pesos trescientos mil) en temporada baja.

Que en el Pliego de Bases y Condiciones se establece una puesta en valor que el adjudicatario deberá cumplir durante todo el período de la concesión, consistente en la realización de reparaciones y tareas necesarias a fin de lograr el adecuado confort de los visitantes y clientes, obligándose, además, a efectuar necesariamente trabajos de conservación y mantenimiento del inmueble concedido y sus sectores anexos, dentro de las cuales se encuentran, entre otras:

· Mantener la limpieza y conservar el área comercial y el área de expansión.

· Mantener los espacios verdes o los espacios de playa correspondientes al área de expansión.

· Abonar los servicios públicos de los espacios cedidos en concesión.

· Abonar impuestos nacionales y provinciales.

· Mantener al día los cánones aceptados y exigidos por la Municipalidad.

· Dar cumplimiento a la Ley Nº 11.748/95 (prohibición de venta de bebidas alcohólicas a menores de 18 años), así como a la Ley Nº 11.825/96 (expendio de bebidas alcohólicas y horarios de comercios).
· Dar cumplimiento a las normas de habilitación y pago de la tasa de Seguridad e Higiene - Ordenanza N° 4.609/2021 o la que en el futuro la reemplace. 
Que, a su vez, en el Pliego se autoriza la actualización anual de los cánones referidos anteriormente, según los porcentuales de ajuste que, para las tasas municipales, establezcan las Ordenanzas Fiscales para cada año calendario, pudiéndose utilizar, por otra parte, para casos de incumplimiento o mora en el pago de los tributos, las actualizaciones y tasas de interés vigentes en la Municipalidad.
Que de acuerdo al procedimiento indicado por la Oficina de Compras a fs.19 de las referidas actuaciones, es el Concejo Deliberante quien debe autorizar el llamado a Licitación Pública.

Que resulta de aplicación lo normado por los artículos 53, 230/239 de la Ley Orgánica de las Municipalidades; que determina la competencia para otorgar la concesión de servicios públicos.

Por ello, el Concejo Deliberante del partido de Azul sanciona con fuerza de ley la presente Ordenanza. 

ORDENANZA Nº 5.312/2026
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