ORDENANZA NÚMERO 4.674
VISTO el Expediente Nº 15.024/2022 C.D. (Archivo Nº 76/2022) “IM” 58/2022. INTENDENTE MUNICIPAL. R/para su tratamiento proyecto de Ordenanza ref. a modificación de zonificación del predio identificado: Circ. I, Sección J, Ch. 26, Parc. 1e, Zona Residencial 3 (R3) Ordenanza 500/80 y sus modificaciones.   
Con Informes de las Comisiones de Obras Públicas, Vialidad y Transporte y de Interpretación, Legislación y Seguridad Pública.

Tratado y aprobado por mayoría
EL CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE AZUL

Sanciona con fuerza de ley la siguiente 

ORDENANZA

ARTÍCULO 1°.- MODIFÍCASE la zonificación del predio identificado catastralmente como: Circunscripción I, Sección J, Chacra 26, Parcela 1e, perteneciente a la Zona Residencial 3 (R3) según Ordenanza 500/80 y sus modificatorias.

ARTÍCULO 2º.- DESÍGNASE como perteneciente a la Zona Residencial R1a, según Ordenanza 500/80 y sus modificatorias, al predio identificado catastralmente como Circunscripción I, Sección J, Chacra 26, Parcela 1e, para uso exclusivo del proyecto de construcción de viviendas de uso multifamiliar del plan PROCREAR II; estableciéndose que dicha designación queda sin efecto si acontece alguno de los siguientes supuestos:
A- Que el Oferente desista de la oferta de venta del predio (identificado catastralmente como Circunscripción I, Sección J, Chacra 26, Parcela 1e) formalizada ante el Fiduciario. 

B- Que el Fiduciario rechace la oferta formalizada por el Oferente. 

C- Acto Administrativo que anule y/o deje sin efecto el llamado a presentación de ofertas para la adquisición de terrenos aptos para loteo y viviendas multifamiliar, en cualquier momento anterior al perfeccionamiento del Boleto de Compraventa. 

D- Acto Administrativo que dispone la Aceptación de la Oferta, cuando el ADJUDICATARIO no es quien realizó la Oferta del predio identificado catastralmente como Circunscripción I, Sección J, Chacra 26, Parcela 1e.
ARTÍCULO 3º.- COMUNÍCASE al Departamento Ejecutivo.
DADA en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante del partido de Azul, en la ciudad de Azul, provincia de Buenos Aires, a los cinco días del mes de abril de dos mil veintidós.

06/04/2022.-mav.
FUNDAMENTOS

VISTAS, la Ordenanza 500/80 y sus modificatorias; y la necesidad de zonificación para la construcción de un número mayor de viviendas para el partido de Azul.
Y CONSIDERANDO

Que, de conformidad con el Informe Técnico elaborado por el Geólogo Lic. Horacio A. Villalba en relación al inmueble de la ex Curtiembre Piazza, no se han encontrado restos de contaminantes producto de la actividad industrial que se desarrolló en el lugar, resultando apto para la edificación de viviendas. 
Que se trata del predio identificado catastralmente como Circunscripción I, Sección J, Chacra 26, Parcela 1e perteneciente a la Zona Residencial 3 (R3), según Ordenanza 500/80 y sus modificatorias.
Que de acuerdo a lo normado por la Ordenanza 500/80 y sus modificatorias, en el ANEXO I, Capítulo VII, Pto. 7.2, la Zona Residencial R1a se define como: “Es la zona donde se concentra el equipamiento de vivienda, asentamiento que se verifica en parcelas urbanas, sin retiro obligatorio, de frente ni de los ejes laterales del predio, los equipamientos de servicios de la vivienda serán usos complementarios en esta zona”.

Que, a su vez, la referida Ordenanza establece como Usos Predominantes para la Zona Residencial R1a el de vivienda colectiva y unifamiliar; y como Complementario, el uso comercial de servicios diarios y ocasionales, establecimientos educacionales de nivel preescolar, primario y secundario, centros de salud, salas de primeros auxilios, clínicas médicas, culto, entidades sociales, estacionamiento, establecimientos bancarios, financieros, hoteles, bibliotecas, casas de escritorios, edificios de oficinas, edifi​cios gubernamentales, salas para espectáculos públicos, mercados de puestos minoristas, supermercados, bares, res​taurantes y cafeterías.

Que, asimismo, se exige la existencia de los siguientes servicios públicos básicos: agua corriente, desagües cloacales, red de alumbrado público y domiciliario, recolección de residuos, gas, pavimento y red de teléfonos públicos y privados; servicios todos estos con los que cuenta el predio en cuestión.

Que estos terrenos ya están siendo evaluados por el Ministerio de Desarrollo Territorial y Hábitat de la Nación en la presentación de ofertas para la adquisición de los mismos para viviendas de uso multifamiliares del plan PROCREAR II.

Que se elevaría considerablemente la densidad poblacional, no contando con información sobre el impacto que esto generaría sobre ese sector de la ciudad.

Que ese cambio de zonificación incrementaría exponencialmente el valor de la tierra en el predio mencionado.

Que el propietario del predio en cuestión puede modificar la oferta resultando no conveniente al programa PROCREAR.

Que el proyecto original no evalúa su revalorización inmobiliaria y no toma recaudos que garanticen que la rezonificación del mismo sea exclusivamente con destino a la concreción de la mayor cantidad de viviendas posibles del citado programa.

Que se ha solicitado información al Ministerio de Hábitat y Vivienda consultando sobre la necesidad y urgencia de la rezonificación como requisito para elevar la construcción de aproximadamente 200 viviendas a 800.
Que a pesar de que no se cuenta con la información oficial sobre la rezonificación del predio y su vínculo directo con el incremento en la construcción de viviendas, consideramos imprescindible realizar las modificaciones necesarias a la normativa local para garantizar la mayor cantidad de herramientas que aporten al éxito de la propuesta urbana en cuestión.
POR ELLO, el Concejo Deliberante del partido de Azul sanciona con fuerza de Ley la presente Ordenanza.
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