ORDENANZA NÚMERO 4.493
VISTO el Expediente Nº 14.500/2020 C.D. (Archivo Nº 289/2020). “IM” 165/2020. INTENDENTE MUNICIPAL. R/proyecto de Ordenanza mediante el cual se solicita convalidar el acuerdo de uso/arrendamiento del inmueble suscripto con la firma TORRESEC ARGENTINA S.A.
Con Informes en conjunto de las Comisiones de Presupuesto y Hacienda y de Interpretación, Legislación y Seguridad Pública.
Tratado y aprobado por mayoría
EL CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE AZUL

Sanciona con fuerza de ley la siguiente

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- CONVALÍDASE el acuerdo de uso/arrendamiento de inmueble, suscripto entre la Municipalidad de Azul y la firma TORRESEC ARGENTINA S.A., respecto de un espacio de cien metros cuadrados (100m2) sito en el inmueble ubicado en la calle Alsina Nº 303 de la localidad de Chillar, Partida 13679, registrado en la Coordinación de Despacho bajo el N° 6239, en los términos del artículo 55° del Decreto-Ley 6769/58- Ley Orgánica de las Municipalidades de la provincia de Buenos Aires. Dicho acuerdo integra la presente como ANEXO.

ARTÍCULO 2º.- COMUNÍCASE al Departamento Ejecutivo.

DADA en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante del partido de Azul, en la ciudad de Azul, provincia de Buenos Aires, a los veinte días del mes de octubre de dos mil veinte.    

21/10/2020.-cap.

ANEXO A LA ORDENANZA Nº 4.493/2020
REGISTRADO en la Subdirección
   de Despacho bajo el número:
..……..............6239…..…………...

ACUERDO DE USO/ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
TA1178 – AZUL CHILLAR
En Azul, a los siete (7) días del mes de octubre de 2020, la MUNICIPALIDAD DE AZUL, CUIT  30-99900360-1, con domicilio en Yrigoyen Nº 424, partido de Azul, provincia de Buenos Aires, en adelante denominado “LA MUNICIPALIDAD”, representada en este acto por su INTENDENTE, Sr. Federico Hernán Bertellys, DNI 16.586.408, y TORRESEC ARGENTINA S.A, CUIT 30-71483656-7, representada en este acto por Cristián Cesar Panizzi, identificado con DNI Nº 16.199.066, en su carácter de apoderado con facultades suficientes para suscribir el presente, conforme lo acreditan los instrumentos que se adjuntan (en adelante “LA EMPRESA”), con domicilio en Av. Del Libertador 6680, Piso 10, CABA, por la otra parte, celebran el presente Acuerdo de Uso / Arrendamiento de Inmueble que se regirá por las cláusulas que seguidamente se detallan:
PRIMERA: OBJETO
LA MUNICIPALIDAD entrega a LA EMPRESA y ésta acepta, el arrendamiento en forma individual de un espacio de 100 m2 (CIEN METROS CUADRADOS) en el inmueble sito en la calle ALSINA Nº 303, localidad de Chillar, partido de Azul, provincia de BUENOS AIRES, Nomenclatura catastral: Circunscripción VII, Sección: B, Quinta: 4, Fracción: 1, Parcela: 1A, Partida: 13679, inscripto en el Registro de la Propiedad Inmueble de Buenos Aires en la Matrícula 38888, sobre el que LA MUNICIPALIDAD ostenta la titularidad dominial suficiente que la faculta a celebrar el presente contrato y conforme surge del plano adjunto que se agrega como Anexo A, respectivamente, con el propósito de construcción, instalación, implementación, funcionamiento, operación y explotación comercial de estructuras de soporte y todos los implementos necesarios para la operación y funcionamiento de la radio base denominada TA1178 - AZUL CHILLAR, ubicada en la ciudad de CHILLAR, coordenadas geográficas Lat.: -37.3153864 Long: -59.9809779 (Sitio).
Sin perjuicio de ello y atendiendo a que el espacio entregado por LA MUNICIPALIDAD a LA EMPRESA está destinado a la instalación del Sitio, el mismo podrá comprender todas las columnas de soporte, postes multiuso, ductos, conductos, canales, torres, estación de radiocomunicación, derecho de vía y demás obras civiles que sean necesarias para su implementación y que sean necesarios para la prestación de servicios de telecomunicaciones y siempre que la instalación y/o equipamiento no represente un obstáculo al servicio prestado por LA MUNICIPALIDAD, y que no le causaren daños y/o perjuicios. De esta manera, los derechos de LA EMPRESA sobre dicho espacio incluirán el suelo, el subsuelo y el espacio aéreo de los mismos como así también el derecho de tránsito sobre los accesos, caminos o corredores públicos, calles y cualquier otra vía que permita el acceso al espacio en el que se instalará el Sitio. 
SEGUNDA: PLAZO
El plazo del presente contrato será de VEINTE (20) años contados a partir de la firma del presente contrato. Vencido el plazo del presente acuerdo, LA EMPRESA y LA MUNICIPALIDAD podrán acordar extender su plazo a cuyo fin deberán realizar las negociaciones pertinentes. En el eventual caso que transcurrido el plazo original o cualquier prórroga, las partes no acuerden la extensión del plazo, LA EMPRESA deberá proceder con el retiro y desmantelamiento del Sitio, dentro del plazo de noventa (90) días. LA MUNICIPALIDAD queda exenta de cualquier responsabilidad derivada de los contratos que celebre LA EMPRESA con terceros, siendo inoponibles las cláusulas contractuales que los vincule.
TERCERA: PRECIO
Como contraprestación, LA EMPRESA abonará a LA MUNICIPALIDAD desde el otorgamiento del permiso de obra y hasta la finalización de la misma, la suma mensual de $21.000 (pesos veintiún mil).
Una vez finalizada la obra, se abonará el saldo pendiente para completar el pago del primer año, en un solo pago a los 30 días de finalizada la obra.
A partir del segundo año se abonará un pago anual que se estipula en la suma de $252.000 (pesos doscientos cincuenta y dos mil) sin perjuicio de las retenciones de impuestos requeridas por la ley, más el impuesto al valor agregado (en adelante el "IVA"). Los pagos anuales se actualizarán teniendo en cuenta el Índice de Precios al Consumidor (IPC) publicado por el INDEC.
El pago se realizará mediante transferencia bancaria a la cuenta del Banco Provincia de Buenos Aires, Sucursal Azul, Caja de Ahorro N° 6301-10020/5, CBU 0140408501630101002057, TITULAR: Municipalidad de Azul.
Los cánones serán abonados dentro de los 30 días hábiles de emitida la factura, que será emitida al inicio de cada año aniversario.
CUARTA: ENERGÍA
LA EMPRESA deberá gestionar la colocación de medidores de consumo eléctrico para el equipamiento que instala en el Sitio. Correlativamente, LA MUNICIPALIDAD autoriza por este Acuerdo a LA EMPRESA para que gestione y obtenga ante las empresas prestadoras del servicio de energía eléctrica la correspondiente conexión necesaria para el funcionamiento de los Equipos que se instalen en el espacio cedido en el presente contrato. Sin perjuicio de ello, hasta tanto LA EMPRESA obtenga la instalación del medidor propio e independiente para su consumo, LA MUNICIPALIDAD otorgará a favor de LA EMPRESA la correspondiente servidumbre eléctrica. Para determinar la suma de dinero que LA EMPRESA reintegrará a LA MUNICIPALIDAD por estos consumos, LA EMPRESA instalará un contador de energía para medir los consumos. El monto a reintegrar surgirá de los consumos medidos a la tarifa vigente para el suministro al momento de la medición, más los impuestos y cargos administrativos que correspondan. En este caso, LA MUNICIPALIDAD deberá emitir la factura o nota de débito correspondiente al reintegro de gastos por consumo incurridos por LA EMPRESA, la que será abonada mediante transferencia bancaria a la cuenta designada en la cláusula anterior dentro de los 15 días hábiles de recibida. 
QUINTA: OBLIGACIONES DE LA EMPRESA
a) Abonar en tiempo y forma el canon pactado para el espacio contratado como así también el consumo de energía según lo estipulado en el punto anterior.
b) El reemplazo y/o cualquier otra intervención sobre cualquier instalación de LA MUNICIPALIDAD deberá contar con la autorización expresa, previa y por escrito de LA MUNICIPALIDAD.
c) Cumplir con toda la normativa vigente y aplicable a la actividad que desarrolla.
d) La empresa asume el compromiso de solicitar las autorizaciones que correspondan y cumplir con la normativa vigente para la realización de las obras y/o la instalación de la antena, en particular con la Ordenanza 4263/18.
e) Dar aviso a LA MUNICIPALIDAD de la fecha en que se iniciará la ejecución de las obras para la implementación del Sitio, así como cuando se concluya con este. 
f) Realizar por sí o por terceros la construcción e instalación del Sitio.
g) Realizar la evaluación legal y técnica del Sitio, tomando a su cargo y costo la adecuación y corrección de las estructuras existentes –si correspondieren-, previa autorización expresa y por escrito de LA MUNICIPALIDAD.
h) Administrar y controlar en forma exclusiva el Sitio, pudiendo LA MUNICIPALIDAD realizar los controles e inspecciones que considerare necesarios. 
i) Las Partes entienden que la negociación y contratación que realice LA EMPRESA con las empresas a las que les preste servicios de infraestructura pasiva para telecomunicaciones es totalmente autónoma e independiente, y, que está autorizada para hacerlo como parte de su giro de negocio. Por lo tanto, todos los beneficios de dichas contrataciones redundarán íntegramente y exclusivamente a favor de LA EMPRESA, quien también asumirá íntegramente los derechos y obligaciones de dichas contrataciones.
j) LA MUNICIPALIDAD queda exenta de cualquier responsabilidad derivada de los contratos que celebre LA EMPRESA con terceros, siendo inoponibles las cláusulas contractuales que los vincule.
k) Gestionar a su cargo y costo ante las autoridades competentes las habilitaciones municipales, provinciales y nacionales.
l) Contratar los seguros que sean obligatorios para su actividad. LA EMPRESA manifiesta que contará con todos los seguros necesarios para proteger a los equipos, al personal de LA EMPRESA que desarrolle actividades – habitual o esporádicamente – en los Sitios y sobre los equipos, y a terceros; con cobertura de eventuales daños, destrucción parcial o total derivados de daños o accidentes u otras causas directamente relacionadas con los sectores o con los equipos, o con las actividades de LA EMPRESA. A tal fin deberá contratar a su costo y cargo, un seguro de responsabilidad civil que cubra los daños y perjuicios que puedan provocarse a terceros en su persona y/o bienes con motivo y/o en ocasión del presente contrato hasta el retiro o desmantelamiento del Sitio. LA EMPRESA, previamente a comenzar la construcción y/o instalación del Sitio, en un plazo no mayor a diez (10) días de celebrado este Acuerdo de Sitio, deberá presentar a LA MUNICIPALIDAD póliza de cobertura que acredite la contratación de los seguros referidos. 
m) LA EMPRESA será exclusivamente responsable por el mantenimiento de cada Sitio y de los Equipos instalados en el mismo.
n) Abonar todos los impuestos, tasas y servicios (nacionales, provinciales y municipales) que graven su actividad.
SEXTA: OBLIGACIONES DE LA MUNICIPALIDAD
a) LA MUNICIPALIDAD proveerá y entregará el espacio físico para la instalación del Sitio y de los ductos/cañeros y sus accesorios, que sean necesarios para acometer con energía y con transmisión desde la vía pública hasta el Sitio. Asimismo, se compromete expresamente a respetar el diseño y la integridad física de las estructuras y equipos de LA EMPRESA.
b) Permitir el acceso de personal de LA EMPRESA y/o sus contratistas y/o cualquier tercero autorizado por LA EMPRESA, en forma ininterrumpida, las veinticuatro (24) horas del día, los siete (7) días de la semana, durante los 365 días del año durante la vigencia del presente, a efectos de realizar tareas de control y/o mantenimiento del Sitio.  
c) Velar por el correcto cumplimiento del presente contrato durante su plazo de vigencia, llevando a cabo las acciones necesarias a fin de evitar que este sea perturbado o perjudicado de alguna manera por causas que les sean imputables a LA MUNICIPALIDAD o por personas por las que ésta deba responder. 
d) LA MUNICIPALIDAD se compromete a no instalar ningún tipo de equipo o estructura que pueda ocasionar interferencia con los servicios que presta LA EMPRESA.
SÉPTIMA: REQUISITOS PARA LA INSTALACIÓN DE EQUIPAMIENTO EN EL SITIO
A los efectos de instalar equipamiento en el Sitio, LA EMPRESA deberá respetar los requisitos que se detallan a continuación:
a) El equipamiento de datos de propiedad de LA EMPRESA deberá alojarse en un shelter o gabinete totalmente independiente.
b) Los dispositivos de alimentación asegurada y fuentes de energía alternativa para la operación del equipamiento de LA EMPRESA, serán de su exclusiva responsabilidad.
c) LA MUNICIPALIDAD no tendrá a su cargo, en ningún caso, el mantenimiento de redes de datos ni eléctricas de responsabilidad de LA EMPRESA.
OCTAVA: RESPONSABILIDAD
Queda establecido que LA EMPRESA será responsable por todos los daños originados como consecuencia de los actos de cualquier tipo llevados a cabo por su personal o sus terceros contratados. A todo evento, las partes se remiten al Art. 1757 y concordantes del CCCYN.
NOVENA: CESIÓN
LA MUNICIPALIDAD autoriza y presta expresa conformidad para que LA EMPRESA ceda, transfiera, aporte o disponga en cualquier forma de sus derechos del presente contrato en favor de un tercero. Por su parte, LA EMPRESA deberá comunicar a LA MUNICIPALIDAD la intención de ceder su posición contractual en forma fehaciente indicando los datos del cesionario. En cualquier caso, LA EMPRESA deberá garantizar que el cesionario contará con la misma o mayor solvencia económica, técnica y financiera que ella misma.
DÉCIMA: CONCLUSIÓN DEL ACUERDO
Cualquiera de LAS PARTES podrá resolver el presente Acuerdo por el incumplimiento de la otra. Se considerará que existe incumplimiento en aquellos casos en que una de LAS PARTES no cumpla con cualquiera de las obligaciones asumidas en este Acuerdo y persista en dicho incumplimiento luego de transcurrido un plazo de treinta (30) días hábiles desde la intimación por medio fehaciente de la Parte afectada. La Parte incumplidora podrá sanear su incumplimiento dentro del plazo de treinta (30) días hábiles contados desde que fue debidamente notificado de la intimación a cumplir la obligación que se trate. En caso de que la Parte perjudicada ejerza el derecho de rescisión aquí descripto, quedará a cargo de la Parte incumplidora la indemnización por los daños y perjuicios correspondientes. 
Asimismo, son causales específicas de resolución:
a - Caducidad de la licencia otorgada por la autoridad de aplicación a LA EMPRESA. 
b - La quiebra o disolución de LA EMPRESA o el pedido de su propia quiebra si dicha presentación no fuera desistida o desestimada en un término de treinta (30) días.
c - El concurso preventivo, salvo que la concursada haya obtenido resolución judicial que la autorice a continuar con la relación comercial dentro de los treinta (30) días de abierto el concurso y abone a LA MUNICIPALIDAD las prestaciones adeudadas con anterioridad a la fecha de presentación, en los términos del Artículo 20 de la ley 24.522.
d – LA EMPRESA incurriera en alguna de las causales de incompatibilidad para contratar con la Municipalidad de Azul, conforme a la normativa vigente.
Sin perjuicio de lo indicado precedentemente, LAS PARTES podrán tener por resuelta la relación comercial emergente del presente Acuerdo, en los términos del Art. 1077 y concordantes del Código Civil y Comercial de la Nación.
DÉCIMO PRIMERA: INFRAESTRUCTURA
LA MUNICIPALIDAD declara y deja constancia que reconoce que los Sitios y la infraestructura que los componen son de única y exclusiva titularidad y propiedad de LA EMPRESA. Asimismo, se deja constancia que todo el equipamiento que allí se instale será de propiedad de las empresas operadoras de telecomunicaciones a las que LA EMPRESA brinda servicios. LA MUNICIPALIDAD se compromete a no interferir en las relaciones contractuales de LA EMPRESA con cada una de las operadoras.
DÉCIMO SEGUNDA: IMPUESTOS
Todos los impuestos, tasas y servicios que graven el inmueble estarán a cargo exclusivo de LA MUNICIPALIDAD. LA EMPRESA será responsable del pago de los impuestos, tasas municipales, contribuciones que graven los sitios y/o estructuras y/o aquellos que debieren abonarse como consecuencia de la actividad de LA EMPRESA.
DÉCIMO TERCERA: SELLADO
El pago del impuesto a sellos será soportado por las Partes por mitades. Toda vez que LA MUNICIPALIDAD se encuentra exenta del pago del impuesto a sellos corresponde que LA EMPRESA abone el 50% a su cargo.
DÉCIMO CUARTA: CONVALIDACIÓN
La validez legal del presente contrato quedará sujeta a la convalidación del Honorable Concejo Deliberante de Azul conforme a lo previsto en el Art. 55 de Ley Orgánica de las Municipalidades.
DÉCIMO QUINTA: LEY Y JURISDICCIÓN APLICABLE
En caso de surgir diferencias o disputas entre LAS PARTES, relativas a la interpretación y/o cumplimiento del presente ACUERDO y/o vinculadas a cualquier otro aspecto técnico y/o administrativo derivado del mismo, LAS PARTES deberán tratar -razonablemente- de resolverlas de común acuerdo en un plazo de 10 (diez) días hábiles, antes de iniciar otra clase de procedimiento; y, al efecto, seguirán un proceso de consulta mutua para poner fin a tales controversias. Se considerará que los intentos para lograr una solución amistosa de común acuerdo han fracasado, cuando -habiendo transcurrido el plazo de 10 (diez) días hábiles contados desde el inicio de las negociaciones- LAS PARTES no hubieren alcanzado un acuerdo satisfactorio. En tal supuesto, LAS PARTES podrán ejercer sus derechos en los términos del párrafo siguiente.
Para toda cuestión relativa a la interpretación y/o cumplimiento del presente ACUERDO y/o vinculada a cualquier otro aspecto técnico y/o administrativo derivado del mismo, LAS PARTES acuerdan -expresamente- someter sus diferencias a la jurisdicción y competencia del Juzgado Federal del Departamento Judicial de Azul, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdicción que pudiera corresponder.
En prueba de conformidad, las partes suscriben el presente contrato en tres (3) ejemplares de idéntico tenor y efecto legal.
FIRMAN AL PIE: el señor Intendente Municipal del partido de Azul, Federico Hernán BERTELLYS, y el señor Gerente General de TORRESEC ARGENTINA S.A., Cristian PANIZZI.
ANEXO A
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FUNDAMENTOS

VISTO el acuerdo de uso/arrendamiento de inmueble, suscripto entre la Municipalidad de Azul y la firma TORRESEC ARGENTINA S.A., para la instalación de una estructura soporte de antenas para la prestación del servicio de telecomunicaciones móviles en la localidad de Chillar, registrado bajo el N° 6239.

Y CONSIDERANDO

Que la instalación proyectada se traducirá en un beneficio de toda la localidad de Chillar, en virtud de la mejora en la calidad de servicio y la banda ancha consecuente.

Que el espacio se encuentra ubicado en el predio del hospital municipal “Dr. Horacio Ferro” de Chillar, el cual no afectaría la normal circulación vehicular, de personas o de infraestructura del inmueble.

Que el área a utilizar por la empresa es de 100m2 y es de titularidad dominial de la Municipalidad de Azul.

Que a los efectos de fijar el quantum de la locación se solicitó tasación, la cual se halla autenticada por el Colegio de Martilleros y Corredores Públicos de Azul.
Que corresponde la intervención de este Concejo Deliberante, atento lo normado por el artículo 55º de la Ley Orgánica de las Municipalidades.

POR ELLO, el Concejo Deliberante del partido de Azul sanciona con fuerza de ley la presente Ordenanza.

ORDENANZA Nº 4.493/2020
