ORDENANZA NÚMERO  2.128.-

VISTO el Expediente Nº 7.282/2003 (Archivo Nº 20/2002).- “S” 517/2001. SILVA CARLOS. Solicita la cesión a título precario de una fracción de tierra de dos hectáreas ubicadas en el ex Aeródromo de Azul, para la instalación de una Huerta.

Con los Despachos de las Comisiones de Interpretación y Legislación y de Presupuesto y Hacienda.

Tratado sobre tablas y aprobado por unanimidad

EL CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE AZUL

Sanciona con fuerza de Ley la siguiente

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- CONVALÍDASE los Artículos 1º, 2º, 3º, 4º, 5º, 6º, 7º, 8º, 9º, 12º y 13º del Contrato de Uso precario suscripto entre la Municipalidad de Azul y el Señor Carlos Máximo Alberto SILVA, el 11 de Enero de 2002 y registrado bajo el Nº 758, que integra la presente como ANEXO.-

ARTÍCULO 2º.-  DÉJESE sin efecto los Artículos 10º y 11º del Contrato de Uso Precario.-

ARTÍCULO 3º.- ENCOMIÉNDASE al Departamento Ejecutivo la notificación al concesionario de la convalidación parcial del Contrato de Uso precario suscripto entre la Municipalidad de Azul y el Señor Carlos Máximo Alberto SILVA.-

ARTÍCULO 4º.- COMUNÍQUESE al  Departamento Ejecutivo.-

DADA en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante del Partido de Azul, en la ciudad de Azul, Provincia de Buenos Aires, a los catorce     días del mes de julio de dos mil tres.-

16-07-2003-.-lsl-. 

ANEXO A LA ORDENANZA Nº 2.128/2003.-

                                                                                    REGISTRADO en la Oficina de

                                                                                   Despacho  y  Ceremonial  bajo

                                                                                   el número 758.-                        .

CONTRATO DE CONCESIÓN DE USO PRECARIO

Entre la Municipalidad de Azul, representada por el Señor Intendente Municipal Interino Doctor Eduardo Guillermo SILVETTI, en adelante “la Municipalidad” – por una parte – como “Concedente” y el Señor Carlos Máximo Alberto SILVA  D.N.I. Nº 17.208.142, - por la otra- como “Concesionario”, se  conviene conforme lo dispuesto por la Ley 9.533 -  “Régimen de los Inmuebles del Dominio Municipal y Provincial”, en la fecha celebrar el presente Convenio de Concesión de Uso, con ajuste a las siguientes cláusulas y condiciones:

PRIMERA: La “Concedente” cede en comodato al “Concesionario”, una fracción de terreno de dos hectáreas (2 Has.), que es parte de una única parcela cuya superficie total es de ciento cuatro hectáreas setenta y tres áreas y cuarenta y tres centiáreas, (104 Has. 73 a. 43 c.); ubicada en el ex Aeródromo Teniente Origone, identificada en el plano de catastro parcelario obrante a fojas (4) del Expte. “S” 517/01, Nomenclatura Catastral: Circ. II, Secc. A, Chacra 12, Fracción I.-

SEGUNDA: La “Concedente” entrega el inmueble en este acto, en perfectas condiciones al “Concesionario” libre de toda ocupación, sin oposición de terceros. El “Concesionario” lo recibe de conformidad obligándose a adoptar las medidas necesarias para su custodia, conservación y mantenimiento, formulando expresa renuncia a cualquier acción o reclamo relacionado con la misma, mientras dure el presente Contrato, reconociendo que la propiedad y la posesión son ejercidos por la “Concedente” cuyos derechos quedan reconocidos por este instrumento.-

TERCERA: El “Concesionario” se compromete a destinar el inmueble a la instalación de una Huerta, según proyecto aprobado por la Dirección de Desarrollo Económico en actuaciones administrativas “S” 517/01, pudiendo ejecutar a su costo las instalaciones necesarias para tal fin, éstas deberán ser aprobadas por las oficinas técnicas municipales.-

CUARTA: El “Concesionario” toma a su cargo el pago de la instalación y consumo de los servicios de energía eléctrica y gas, servicios sanitarios o cualesquiera otros que se instalen en la unidad concesionada.-

QUINTA: El plazo de esta concesión es de tres (3) años a contar de la fecha de suscripción de este Contrato, a cuyo vencimiento el “Concesionario”, deberá desalojar el inmueble, procediendo a la entrega del bien a la Municipalidad en perfectas condiciones de limpieza y conservación.-

SEXTA: El plazo de concesión podrá ser prorrogado, a opción de la Municipalidad, y previa solicitud del “Concesionario”, formulada con treinta (30) días de anticipación a su vencimiento.-

SÉPTIMA: El “Concesionario” queda eximido del pago del canon correspondiente durante la totalidad del plazo de concesión.-

OCTAVA: El “Concesionario” no podrá:

a) Subconcesionar el inmueble a terceros. El uso del inmueble deberá ser ejercido únicamente por el “Concesionario” y con el destino denunciado.

b) Transferir a terceros esta concesión de uso, salvo expresa conformidad de la “Concedente”.

c) Destinar el inmueble concedido a otro destino que no sea el previsto en la cláusula Tercera.-

NOVENA: El incumplimiento de cualquiera de las cláusulas del presente, determinará la caducidad de la concesión de uso acordada, y el “Concesionario” será considerado intruso, iniciándose una actuación sumarísima para lograr la restitución del inmueble al Municipio.-

DÉCIMA: No obstante la precariedad de esta Concesión, el Departamento Ejecutivo Municipal propiciará la adjudicación definitiva del predio al “Concesionario” si éste así lo solicita, y si la solvencia, inversiones, grado de cumplimiento, el desarrollo y rentabilidad de la actividad demostrado por el mismo durante la vigencia de esta concesión de uso, lo hacen aconsejable.

La petición de transferencia del predio citada precedentemente deberá ser efectuada dentro de los treinta (30) días anteriores a la finalización del plazo estipulado para el presente contrato de concesión, mediante notificación fehaciente a la Municipalidad concedente.-

DÉCIMA PRIMERA: Para el supuesto de que el “Concesionario” hiciere uso de la opción de compra prevista en la Cláusula Décima del presente Contrato, se conviene el precio de venta en la suma de Pesos Cinco mil ($ 5.000) por hectárea, o sea un total de Pesos Diez mil ($ 10.000). El comprador se obliga a abonar a la vendedora, la cantidad establecida de la siguiente forma: el diez por ciento (10 %), o sea la suma de pesos un mil ($ 1.000,00) en el momento de la suscripción del Contrato de Compra-Venta; el quince por ciento (15 %), o sea la suma de Pesos Un Mil Quinientos ($ 1.500,00) en el acto de suscripción de la escritura traslativa de dominio y el saldo se obliga el adquirente a hacerlo efectivo mediante el pago de cinco (5) cuotas iguales, anuales y consecutivas de Pesos Un Mil Quinientos ($ 1.500,00) cada una, con más un interés anual vencido, reajustable sobre saldos equivalente al setenta y cinco por ciento (75 %) de la tasa menor vigente para créditos hipotecarios del Banco de la Provincia de Buenos Aires. La primera cuota de amortización o  intereses se abonará a los trescientos sesenta y cinco días de suscripta la escritura traslativa de dominio, las sucesivas cuotas se abonarán en forma anual, compuntándose los períodos a partir de la última fecha citada; el saldo de precio será garantizado con hipoteca sobre el bien objeto de este contrato, en primer grado a favor de la vendedora.-

DÉCIMA SEGUNDA: SE deja expresa constancia de que el presente contrato tendrá validez y eficacia luego de la correspondiente convalidación por parte del Concejo Deliberante del Partido de Azul.-

DÉCIMA TERCERA: PARA todos los efectos legales que emerjan del presente Contrato, las partes fijan sus domicilios legales y especiales en esta ciudad, la “Concedente” en su sede de calle Hipólito Yrigoyen Nº 424 y el “Concesionario” en Corrientes 1436, ambos de la ciudad de Azul, donde serán validas todas las notificaciones que se cursasen, con relación al presente Contrato. 

Establécese asimismo que para el caso de promoverse acciones judiciales, las partes se someterán a la competencia de los Tribunales Ordinarios del Departamento Judicial de Azul, con exclusión de cualquier otro fuero o jurisdicción.-

En prueba de conformidad, se suscriben cuatro (4) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la ciudad de Azul, Provincia de Buenos Aires, a los once (11) días del mes de enero del año dos mil dos.-

Firman al pie: por la Municipalidad de Azul el Señor Intendente Interino Doctor Eduardo Guillermo SILVETTI y como Concesionario el Señor Carlos Máximo Alberto SILVA.-

FUNDAMENTOS

VISTO que con fecha 11 de enero de 2002 se ha suscripto entre la Municipalidad de Azul y el Señor Carlos Máximo Alberto SILVA un Contrato de Concesión de Uso Precario, el cual se agrega a fs. 11/13 y registrado bajo el número 758.

Y CONSIDERANDO

Que por el citado Contrato se concede el Uso Precario de dos (2) hectáreas ubicadas en el ex Aeródromo Teniente Origone, integrante de una fracción mayor designada catastralmente como Circ. II, Secc. A, Chacra 12, Fracción I.-

Que a través de dicho Contrato el concesionario se compromete a destinar el inmueble a la instalación de una huerta de acuerdo al proyecto aprobado por la Dirección de Desarrollo Económico.

Que conforme lo establecido en la cláusula Décimo Segunda el referido Contrato tendrá validez y eficacia luego de su convalidación por parte del Concejo Deliberante.

Que la concesión de Uso Precario se enmarca en lo dispuesto por la Ley 9.533 que establece el Régimen de los inmuebles del dominio municipal y provincial, en particular, el Capítulo IV, titulado Concesión de Uso.

Que la exención del pago del canon, estipulado en la Cláusula Séptima del Convenio se justifica por el uso a que será destinado, como asimismo las inversiones que realizaría el concesionario según se desprende de fs. 2/3 del referido Expediente.

Que en lo concerniente a la concesión de uso precario esta Comisión no tiene objeciones que formular.

Que no obstante la opción a compra a favor del concesionario dispuesta en las cláusulas Décima y Décima Primera merecen objeciones desde el punto de vista legal, que no autorizan su convalidación.

Que la enajenación de inmuebles fiscales se encuentra normatizada en la legislación provincial citada precedentemente, imponiéndose como principio general la subasta pública como modo o forma de disposición de inmuebles (Art. 21º Ley 9.355).

Que los supuestos de enajenación directa están taxativamente previstos en la norma, no encuadrándose el caso en tratamiento en ninguno de ellos.

Que, por otra parte, no surge de las presentes actuaciones acto administrativo que desafecte definitivamente a la fracción concedida para el cumplimiento de fines estatales.

Que los dictámenes de los órganos técnicos no son vinculantes para los actos o contratos  administrativos  que deben celebrarse o convalidarse, razón por la cual en el caso en tratamiento nos vemos obligados a apartarnos del dictamen legal de fs.9.

Que, en consecuencia y por las consideraciones expuestas precedentemente, este Concejo dispone la convalidación parcial del Contrato de Concesión de Uso Precaria. 

POR ELLO, el Concejo Deliberante del Partido de Azul sanciona con fuerza de Ley la presente Ordenanza.-

ORDENANZA Nº 2.128/2003.-          

