TEXTO ORDENADO 

ORDENANZA Nº 3.173/2012 modificada por Ordenanza Nº 4.518/2020
ORDENANZA NÚMERO 3.173
VISTO el Expediente Nº 10.044/2010 C.D. (Archivo Nº 314/2010). CONCEJALES DEL PARTIDO DE AZUL. Elevan Proyecto de Ordenanza ref. Crear el Banco Municipal de Tierras del Partido de Azul.
Con Despacho de la Comisión de Interpretación, Legislación y Seguridad Pública.

Tratado y aprobado por unanimidad
EL CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE AZUL

Sanciona con fuerza de ley la siguiente

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- CRÉASE el BANCO MUNICIPAL DE TIERRAS DEL PARTIDO DE AZUL destinado a viviendas para familias de recursos económicos limitados; e infraestructura con fines sociales, entendiéndose esto último como de impacto comunitario.
ARTÍCULO 2º.- Texto modificado según Ordenanza Nº 4.518/2020). EL BANCO estará conformado por:
I: Las tierras que provengan de:

A) Lotes y/o fracciones que actualmente integran el patrimonio municipal, excepto lo proyectado con anterioridad a la fecha de promulgación de la presente Ordenanza.

B) Donaciones y/o legados, sin cargo específico, provenientes de organismos no gubernamentales, personas físicas o jurídicas.

C) Traspaso de tierras provenientes del Estado nacional y provincial.

D) Los bienes adquiridos por el Municipio en subasta judicial.

II: Las tierras que se adquieran mediante acciones administrativas y/o judiciales:

A) Adquisición directa del Municipio.

B) Por prescripción administrativa (Ley nacional Nº 24.320); por acciones judiciales por abandono y expropiación (conforme a los alcances del artículo 58º de la Ley Orgánica de las Municipalidades).

C) Los inmuebles aptos para consolidar su dominio con fines sociales que constituyen el “REGISTRO INMOBILIARIO”, según Ley provincial Nº 11.622.

Toda información concerniente a inmuebles situados en el partido de Azul, salvo para quienes demuestren ser propietarios o derechohabientes de los mismos, permanecerá bajo reserva, quedando expresamente prohibido brindar públicamente dicha información catastral, a excepción que la misma sea requerida por representantes de organismos oficiales nacionales, provinciales o municipales, con petición debidamente justificada”.
ARTÍCULO 3º.- El objetivo del BANCO será conformar un Registro de Lotes destinados a viviendas de familias pertenecientes a sectores populares y para la construcción de dependencias edilicias con fines sociales (de impacto socio-comunitario).

ARTÍCULO 4º.- Características generales de las tierras para constituir el BANCO de tierras: Los lotes deberán ser: partes de zonas residenciales, de acuerdo a las planificaciones actuales del Partido. Aquellos que permanezcan ociosos y sin destino establecido. Próximos a servicios de infraestructura necesarios.

ARTÍCULO 5º.- La Municipalidad regularizará en forma inmediata el estado de dominio de los lotes por esta iniciativa otorgados para que los beneficiarios puedan acogerse a los planes de autoconstrucción o solicitar créditos.

ARTÍCULO 6º.- En la adjudicación de los lotes deberá darse prioridad a los vecinos que cumplan con los siguientes requisitos:

A) El grupo conviviente deberá constituir un grupo familiar con menores a cargo, sean ellos hijos propios o por adopción o tenerlos en calidad de tutor o guardador por intervención de autoridad competente.

B) No ser propietarios, ninguno de los integrantes del grupo conviviente, de otro inmueble.

C) Que los miembros mayores del grupo familiar demuestren tener una radicación continuada en el Partido de Azul de por lo menos dos (2) años.

D) Se considerarán las demandas de organizaciones, instituciones de la comunidad cuyo proyecto de construcción tenga fines de solidaridad social y fines sociales.

ARTÍCULO 7º.- PROCEDIMIENTO: Se requerirá a la Secretaría de Desarrollo Social Municipal la elaboración del informe socio-económico pertinente que permita constituir un listado de personas/familias demandantes del BANCO DE TIERRAS. En el caso de demandas de tierras por parte de organizaciones; instituciones y demás grupos socio-comunitarios, las mismas serán recepcionadas por el/las áreas que el Departamento Ejecutivo determine. El tratamiento de las solicitudes y adjudicaciones estarán sujetas a la Comisión Municipal de la Vivienda en lo que respecta a “TIERRAS” para construcción de viviendas familiares. En el caso de las solicitudes y otorgamiento de tierras para fines socio-comunitarios será el área de Infraestructura y Obras Públicas.

ARTÍCULO 8º.- El Departamento Ejecutivo dispondrá de la forma y/o modalidad de pago por  parte de los beneficiarios a los cuales se les otorguen tierras. En la instancia de escrituración, deberá constar, para el caso de demanda familiar, que la utilización del terreno adjudicado será exclusivamente para construcción de vivienda familiar, contemplándose como tiempo de ejecución del proyecto veinte (20) años. Durante este tiempo no se podrá vender el mismo. En el caso de terrenos para proyectos de infraestructura de impacto socio-comunitario deberá constar en la escrituración el destino del mismo.

ARTÍCULO 9º.- PRIORÍCESE, en el cobro de deudas de contribuyentes con el Municipio, la compensación con lotes aptos para usos relacionados con la presente Ordenanza.

ARTÍCULO 10º.- Se establecerá en el ámbito de las áreas de Infraestructura, Obras Públicas y Legal y Técnica del Municipio el tratamiento prioritario de todos los proyectos de obra y/o fraccionamientos relacionados con la construcción de viviendas mediante el mecanismo de trámite rápido, de manera tal que se reduzcan los plazos de gestión, a fin de diferenciarlos de expedientes destinados a otros usos.
ARTÍCULO 11º.- REGLAMENTACIÓN: La presente Ordenanza, en todo aquello que fuere necesario, será reglamentada por el Departamento Ejecutivo dentro del plazo de sesenta (60) días contados a partir de la fecha de su promulgación.

ARTÍCULO 12º.-  COMUNIQUESE al Departamento Ejecutivo.

DADA en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante del Partido de Azul, en la ciudad de Azul, Provincia de Buenos Aires, a los veintisiete días del mes de marzo de dos mil doce.        

29/03/2012.- mav.-

FUNDAMENTOS

VISTO la persistente situación de dificultad de acceso a la vivienda propia, por parte de una cantidad de vecinos, como así también la falta de disponibilidad de espacios (terrenos) para otro tipo de infraestructura con fines socio-comunitarios del Partido de Azul.

Y CONSIDERANDO
Que la creación de un sistema de incorporación de tierras y/o lotes al patrimonio municipal permitirá contar con recursos genuinos para satisfacer la demanda de aquellas personas que no cuentan con otros recursos a tal fin.
Que la situación de marginalidad generada prioritariamente por la precariedad laboral y procesos socio-económicos desfavorables de cada grupo familiar, ha despojado a muchas familias del acceso a la tierra propia.
Que el acceso a la tierra urbana y a los servicios básicos se transforma en una meta difícil de alcanzar para los sectores populares.

Que las políticas de regulación dominial y otras complementarias que han implementando los distintos niveles de gobierno para atender estas situaciones críticas, siempre marchan muy por detrás de la dinámica poblacional resolviendo sólo situaciones de larga data y transfiriendo problemas o generando otros nuevos a las familias (por ej.: pagos que no pueden afrontarse, cargos y costos de urbanización, etc.).
Que los distintos programas de construcción emprendidas por los Estados Nacional, Provincial y Municipal, otras organizaciones sociales como así también el impulso de autogestión de los mismos sectores populares, requieren de pronta resolución del problema de tierras aptas para su concreción.
Que el Estado Municipal debe involucrarse, como principal actor, instituyendo los procedimientos técnicos, legales y administrativos, pertinentes, que aseguren la distribución social de tierra destinada al acceso a la vivienda de los sectores populares, como así también para la infraestructura con fines sociales necesaria para la dinámica comunitaria.
Por ello, el Concejo Deliberante del Partido de Azul, sanciona con fuerza de ley la presente Ordenanza.
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